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Allgemeine Hinweise zur Vermdgensanlage

Das vorliegende Investment Memorandum (nachfolgend auch ,Memorandum®) ist kein Verkaufsprospekt, sondern
eine unverbindliche Vorabinformation. Das Investment Memorandum wird nicht éffentlich angeboten. Der Preis
jedes angebotenen Anteils betragt € 200.000,-. Dieses Memorandum unterliegt nicht dem Vermégensanlagen-Ver-
kaufsprospekte Gesetz und ist nicht Gegenstand einer Priifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin). Dieses Investment Memorandum wird einer ausgewahlten und erfahrenen Anlegergruppe (pro-
fessionelle 81 Abs. 19 Nr. 32 KAGB und semiprofessionelle 81 Abs. 19 Nr. 33 KAGB Personen) weltweit vorgestellt,
sofern es keine Restriktionen in den einzelnen Landern gibt.

Potenzielle Investoren sollten vor einer Beteiligung in jedem Fall eine eigene steuerliche und rechtliche Beratung
durch fachkundige Dritte zu allen im Zusammenhang mit einer moglichen Beteiligung bzw. Investition stehenden
rechtlichen und steuerlichen Fragen einholen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei dem vor-
liegenden Beteiligungsvorschlag um eine unternehmerische Beteiligung handelt.

Das unverbindliche Investment Memorandum informiert tiber die Méglichkeit einer Zeichnung von Kommanditan-
teilen an einer Fondsgesellschaft. Die mit der Beteiligung zum Zeitpunkt der Zeichnung verbundenen Rechte und
Pflichten werden im Gesellschaftsvertrag ausfiihrlich dargestellt.

Eine Beteiligung im Rahmen dieser Vermdgensanlage stellt fiir den Anleger eine unternehmerisch gepréagte Inves-
tition dar. Eine derartige Beteiligung ist mit nicht unerheblichen Risiken verbunden, die schlimmstenfalls das Anla-
geobjekt beziehungsweise die gesamte Vermégensanlage gefahrden und zu einem teilweisen oder vollstandigen
Verlust der Zeichnungssumme fuhren kénnen. Unvorhersehbare kiinftige Entwicklungen in wirtschaftlicher, rechtli-
cher und steuerlicher Hinsicht sind nicht antizipierbar, so dass keine Gewabhr fiir den Eintritt der mit der Investition
seitens des Anlegers verfolgten wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen Ziele tiibernommen werden kann. Der
Kauf und Verkauf von Anteilen erfolgt auf Basis der Anlagebedingungen in der jeweils geltenden Fassung. Die
Anlagebedingungen sind im Anschluss an dieses Memorandum abgedruckt. Von dem Memorandum abweichende
Auskunfte oder Erklarungen dirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf und Verkauf von Anteilen auf der Basis
von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in dem Memorandum bzw. in den wesentlichen Anleger Informati-
onen enthalten sind, erfolgt ausschlief3lich auf Risiko des Kaufers.

Alle in diesem Investment Memorandum enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln und nur an ausge-
wéhlte potenzielle Investoren weiterzuleiten. Eine Verbreitung der Inhalte dieses Investment Memorandums tiber
das Internet oder sonstige Medien ist unzuléssig.

Frankfurt am Main, den 11.06.2021



1. Wichtigste rechtliche
Auswirkungen der Ver-
tragsbeziehung

Durch den Erwerb der Anteile wird
der Anleger Kommanditist an der
Fondsgesellschaft. Er kann uber die
von der Gesellschaft gehaltenen
Vermdgensgegenstande nicht ver-
figen. Dem Vertragsverhaltnis zwi-
schen der Gesellschaft und dem An-
leger sowie den vorvertraglichen
Beziehungen wird deutsches Recht
zugrunde gelegt. Der Sitz der Ge-
sellschaft ist Gerichtsstand fur Strei-
tigkeiten aus dem Vertragsverhalt-
nis, sofern der Anleger keinen allge-
meinen Gerichtsstand im Inland hat.
Samtliche Veréffentlichungen und
Werbeschriften sind in deutscher
Sprache abzufassen oder mit einer
deutschen Ubersetzung zu verse-
hen.

2. Die Investition

Die Investition erfolgt in die Fonds-
gesellschaft. Diese ist ein Organis-
mus fir gemeinsame Anlagen, das
von einer Anzahl von Anlegern Ka-
pital einsammelt, um es gemaR ei-
ner festgelegten Anlagestrategie
zum Nutzen dieser Anleger zu in-
vestieren. Der Geschéftszweck der
Gesellschaft ist auf die Kapitalan-
lage gemaR einer festgelegten Anla-
gestrategie mittels der bei ihr einge-
legten Mittel beschrankt. In welche
Vermdgensgegenstande die Gesell-
schaft die Gelder der Anleger anle-
gen darf und welche Bestimmungen
sie dabei zu beachten hat, ergibt
sich u.a. aus dem KAGB, den dazu-
gehorigen Verordnungen und den
Anlagebedingungen, die das
Rechtsverhéaltnis zwischen den An-
legern und der Gesellschaft regeln.

Zusétzliche Informationen Uber die
Anlagegrenzen des Risikomanage-
ments, die Risikomanagementme-
thoden und die jungsten Entwicklun-
gen bei den Risiken und Renditen
der wichtigsten Kategorien von Ver-
mogensgegenstanden sind in elekt-
ronischer Form bei der Gesellschaft
erhaltlich.

3. Die Verwaltungsgesell-
schaft

Die MAS Deutsche Beteiligungsge-
sellschaft mbH ist eine am
25.10.2016 gegrundete Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Sinne des
KAGB (844 KAGB) in der Rechts-

form einer Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung (GmbH). Die
Firma der Gesellschaft lautet MAS
Deutsche Beteiligungs-gesellschaft
mbH. Die Gesellschaft hat ihren Sitz
in Frankfurt am Main.

Die Gesellschaft ist unter der BaFin-
ID 10148461 als AlF - Kapitalverwal-
tungsgesellschaft geméan § 44 Abs.
1iV.m. § 2 Abs. 4

Kapitalanlagegesetzbuch  (KAGB)
registriert Die Geschaftsfuhrung der
Gesellschaft besteht aus dem Ge-
schéaftsfuhrer Herrn Marcel Schus-
ter. Die Gesellschaft hat ein Stamm-
kapital in Hohe von € 25.000,-. Das
eingezahlte Kapital betragt €
25.000,-.

4. Risikohinweise

Vor der Entscheidung Giber den Kauf
von Anteilen an der Gesellschaft
sollten Anleger die nachfolgenden
Risikohinweise zusammen mit den
anderen in diesem Memorandum
enthaltenen Informationen, sowie
das Vermdgensanlage - Informati-
onsblatt (gemaR 8 13 VermAnIG)
sorgféltig lesen und diese bei ihrer
Anlageentscheidung berticksichti-
gen. Der Eintritt eines oder mehrerer
dieser Risiken kann fur sich genom-
men oder zusammen mit anderen
Umsténden die Wertentwicklung der
Gesellschaft bzw. der in der Gesell-
schaft gehaltenen Vermogensge-
genstande nachteilig beeinflussen
und sich damit auch nachteilig auf
den Anteilwert auswirken.

Der Anleger konnte sein in die
Fondsgesellschaft investiertes Kapi-
tal teilweise oder sogar ganz verlie-
ren. Wertzuwachse koénnen nicht
garantiert werden. Das Risiko des
Anlegers ist auf die angelegte
Summe beschrankt. Eine Nach-
schusspflicht tber das vom Anleger
investierte Kapital hinaus besteht
nicht. Neben den nachstehend oder
an anderer Stelle des Memoran-
dums beschriebenen Risiken und
Unsicherheiten kann die Wertent-
wicklung der Gesellschaft durch ver-
schiedene weitere Risiken und Unsi-
cherheiten beeintrachtigt werden,
die derzeit nicht bekannt sind. Die
Reihenfolge, in der die nachfolgen-
den Risiken aufgefuihrt werden, ent-
halt weder eine Aussage uUber die
Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts
noch Uber das AusmaR oder die Be-
deutung bei Eintritt einzelner Risi-
ken.

Im Folgenden werden die Risiken
dargestellt, die mit einer Anlage typi-
scherweise verbunden sind. Diese
Risiken kdnnen sich nachteilig auf
den Anteilswert soweit auf das vom
Anleger investierte Kapital auswir-
ken.

Die Auflistung der Risikofaktoren in
diesem Investment Memorandum
stellt keine abschlieRende Aufzéh-
lung aller Risikofaktoren dar, welche
mit einer Investition einhergehen
koénnen, sondern beinhaltet lediglich
eine beispielhafte Aufzéhlung be-
stimmter Risiken in Bezug auf die
Gesellschaft. Nicht samtliche der
nachfolgend dargestellten Risiken
mussen fur Fonds relevant sein.

Schwankung der Kommanditbeteili-
gung

Der Wert der Kommanditbeteiligung
berechnet sich aus dem Wert der
Gesellschaft, geteilt durch die An-
zahl der in den Verkehr gelangten
Gesellschaftsanteile. Der Wert der
Kommanditbeteiligung  entspricht
dabei der Summe der Marktwerte al-
ler Vermdgensgegenstande im Ge-
sellschaftsvermdgen abzuglich der
Summe der Marktwerte aller Ver-
bindlichkeiten. Der Wert der Kom-
manditbeteiligung ist daher von dem
Wert der gehaltenen Vermdgensge-
genstande und der Hohe der Ver-
bindlichkeiten abhangig. Sinkt der
Wert dieser Vermdgensgegen-
stéande oder steigt der Wert der Ver-
bindlichkeiten, so fallt der Wert der
Kommanditbeteiligung.

Beeinflussung des individuellen Er-
gebnisses durch steuerliche As-
pekte

Die steuerliche Behandlung von Ka-
pitalertragen hangt von den individu-
ellen Verhéltnissen des jeweiligen
Anlegers ab und kann kiinftig Ande-
rungen unterworfen sein. Fur Einzel-
fragen — insbesondere unter Be-
rucksichtigung der individuellen
steuerlichen Situation — sollte sich
der Anleger an seinen personlichen
Steuerberater wen den.

Rentabilitat und Erfillung der Anla-
geziele des Anlegers

Es kann nicht garantiert werden,
dass der Anleger seinen gewiinsch-
ten Anlageerfolg erreicht. Der Betei-
ligungswert kann fallen und zu Ver-
lusten beim Anleger fihren. Es be-
stehen keine Garantien der Gesell-
schaft oder Dritter hinsichtlich einer



bestimmten Mindestzahlungszu-
sage bei Rickgabe oder eines be-
stimmten Anlageerfolgs. Anleger
kénnten somit einen niedrigeren als
den urspriinglich angelegten Betrag
zurlickerhalten. Ein bei Erwerb von
Anteilen entrichteter Ausgabeauf-
schlag (Agio) kann zudem insbeson-
dere bei nur kurzer Anlagedauer den
Erfolg einer Anlage reduzieren oder
sogar aufzehren. Fur Investitionen
vor Zeichnungsschluss entstehen
neben der Investition an sich auch
die damit verbundenen Kosten — wie
z.B. fur Gutachter, Rechtsanwélte,
Steuern und Abgaben, Notare u.a.
sowie solche fir die Verwaltung -
weitere Informationen dazu entneh-
men Sie dem Vermdégensanlagen -
Informationsblatt.

Wertveranderungsrisiken

Die Vermdgensgegensténde, in die
die Gesellschaft investiert, unterlie-
gen Risiken. So kénnen Wertver-
luste auftreten, indem der Marktwert
der Vermbgensgegenstande gegen-
Uber dem Einstandspreis fallt oder
sich unterschiedlich entwickelt.

Die Wertentwicklung von Sachwer-
ten ist regelméaRig von der allgemei-
nen Entwicklung des entsprechen-
den Marktes sowie der allgemeinen
konjunkturellen Lage und weiteren
sachwertespezifischen Faktoren ab-
hangig. Bei einer negativen Entwick-
lung dieser Markte oder der allge-
meinen konjunkturellen Lage be-
steht das Risiko, dass die vorge-
nommenen Bewertungsansatze fur
im Bestand befindliche Vermdgens-
werte korrigiert werden mussen. Der
zukunftige wirtschaftliche Erfolg wird
davon abhangen, dass es gelingt,
einen Bestand an Vermdégensanla-
gen aufzubauen, erfolgreich zu be-
wirtschaften, zu optimieren, zu ver-
mieten und zu verauf3ern.

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein Abwer-
tungsrisiko fur alle Vermodgensge-
genstande. Dies gilt auch fiir die in
der Fondgesellschaft gehaltenen
Vermogensgegenstande. Die Inflati-
onsrate kann uUber dem Wertzu-
wachs der Fondsgesellschaft liegen.

Wahrungsrisiko

Vermogenswerte der Fondsgesell-
schaft kénnen in einer anderen
Wabhrung als der Fondswéahrung an-
gelegt sein. Die Fondsgesellschaft
erhalt die Ertrage, Rickzahlungen
und Erlése aus solchen Anlagen in

der anderen Wahrung. Fallt der Wert
dieser Wahrung gegenuber der
Fondswahrung, so reduziert sich der
Wert solcher Anlagen und somit
auch der Wert des Gesellschaftsver-
maogens.

Konzentrationsrisiko

Erfolgt eine Konzentration der An-
lage in bestimmte Vermdgensge-
genstande oder Méarkte, dann ist die
Fondsgesellschaft von der Entwick-
lung dieser Vermogensgegenstande
oder Markte besonders stark abhén-

91g.

Risiken aus dem Anlagespektrum

Unter Beachtung der durch das Ge-
setz und die Anlagebedingungen
vorgegebenen  Anlagegrundséatze
und -grenzen, die fur die Fondsge-
sellschaft einen sehr weiten Rah-
men vorsehen, kann die tatséchli-
che Anlagepolitik auch darauf aus-
gerichtet sein, schwerpunktmafig
Vermoégensgegenstande zu erwer-
ben. Diese Konzentration auf we-
nige spezielle Anlagesektoren kann
mit Risiken (z. B. Marktenge, hohe
Schwankungsbreite innerhalb be-
stimmter Konjunkturzyklen) verbun-
den sein. Uber den Inhalt der Anla-
gepolitik informiert der Jahresbericht
nachtraglich fur das abgelaufene
Berichtsjahr.

Risiken durch kriminelle Handlun-
gen, Missstande oder Naturkata-
strophen

Die Fondsgesellschaft kann Opfer
von Betrug oder anderen kriminellen
Handlungen werden. Sie kann Ver-
luste durch Missverstéandnisse oder
Fehler von Mitarbeitern der Gesell-
schaft oder externer Dritter erleiden
oder durch &uf3ere Ereignisse wie z.
B. Naturkatastrophen geschadigt
werden.

Rechtliche und politische Risiken

Fur die Fondsgesellschaft dirfen In-
vestitionen in Rechtsordnungen ge-
tatigt werden, in denen deutsches
Recht keine Anwendung findet bzw.
im Fall von Rechtsstreitigkeiten der
Gerichtsstand aufRerhalb Deutsch-
lands ist. Hieraus resultierende
Rechte und Pflichten der Gesell-
schaft koénnen von denen in
Deutschland zum Nachteil bzw. des
Anlegers abweichen. Politische oder
rechtliche Entwicklungen ein-
schlieRlich der Anderungen von
rechtlichen Rahmenbedingungen in
diesen Rechtsordnungen koénnen

von der Gesellschaft nicht oder zu
spat erkannt werden oder zu Be-
schrankungen hinsichtlich erwerb-
barer oder bereits erworbener Ver-
mdgensgegenstande filhren. Diese
Folgen konnen auch entstehen,
wenn sich die rechtlichen Rahmen-
bedingungen fiur die Gesellschaft
und/oder die Verwaltung des Fonds
in Deutschland andern.

Anderung der steuerlichen Rahmen-
bedingungen, steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festge-
stellter ~ Besteuerungsgrundlagen
der Fondsgesellschaft fur die jewei-
ligen Geschéftsjahre (z. B. aufgrund
von steuerlichen AuRenpriifungen)
kann bei einer fur Anleger steuerlich
grundsatzlich nachteiligen Korrektur
zur Folge haben, dass der Anleger
die Steuerlast aus der Korrektur fiir
vorangegangene Geschaftsjahre zu
tragen hat, obwohl er unter Umstan-
den zu diesem Zeitpunkt nicht inves-
tiert war. Umgekehrt kann fur den
Anleger der Fall eintreten, dass ihm
eine steuerlich grundsatzlich vorteil-
hafte Korrektur fur Geschéaftsjahre,
in denen er an der Fondsgesell-
schaft beteiligt war, nicht mehr zu-
gutekommt, weil er seine Anteile vor
Umsetzung der Korrektur zurtickge-
geben oder verduRert hat. Zudem
kann eine Korrektur von Steuerda-
ten dazu fiihren, dass steuerpflich-
tige Ertrage bzw. steuerliche Vor-
teile in einem anderen als dem ei-
gentlich zutreffenden Veranlagungs-
zeitraum steuerlich erfasst werden
und sich dies beim einzelnen Anle-
ger negativ auswirkt.

Schliisselpersonenrisiko

Fallt das Anlageergebnis des Fonds
in einem bestimmten Zeitraum sehr
positiv aus, hangt dieser Erfolg mog-
licherweise auch von der Eignung
der handelnden Personen und damit
den richtigen Entscheidungen des
Managements ab. Die personelle
Zusammensetzung des Manage-
ments kann sich jedoch verandern.
Neue Entscheidungstréager kdnnen
dann mdglicherweise weniger er-
folgreich agieren.

Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditis-
ten beteiligen, haften direkt gegen-
Uber Glaubigern der Beteiligungsge-
sellschaft in Hohe ihrer im Handels-
register eingetragenen Haftsumme.
Die Haftsumme entspricht 100% der
Einlage. Hat der Anleger seine Ein-



lage in Hohe dieser Haftsumme ge-
leistet, ist seine persodnliche Haftung
ausgeschlossen. Die personliche
Haftung des Anlegers kann unter
Umstanden wiederaufleben. Dies ist
der Fall, wenn die Beteiligungsge-
sellschaft Auszahlungen an den An-
leger vornimmt, die nicht durch ent-
sprechende Gewinne gedeckt sind
und damit Teile der Einlage des An-
legers an diesen zuriickzahlt. So-
weit dadurch die Einlage unter die
eingetragene Haftsumme sinkt haf-
tet der Anleger bis maximal in Hohe
der Haftsumme.

5. Profil des typischen An-
legers

Die Anlage in die Fondsgesellschaft
ist nur fur sehr erfahrene und sehr
risikobereite Anleger geeignet, die in
der Lage sind, die Risiken und den
Wert der Anlage abzuschatzen. Der
Anleger muss bereit und in der Lage
sein, erhebliche Wertschwankungen
der Anteile und ggf. einen erhebli-
chen Kapitalverlust hinzunehmen.
Der Anlagehorizont sollte bei min-
destens 10 Jahren liegen.

Die Einschatzung der Gesellschaft
stellt keine Anlageberatung dar,
sondern soll dem Anleger einen ers-
ten Anhaltspunkt geben, ob die An-
lageinvestition seiner Anlage-erfah-
rung, seiner Risikoneigung und sei-
nem Anlagehorizont entspricht.

6. Anlageziele und -strate-
gie

Die Fondsgesellschaft strebt als An-
lageziel die Erwirtschaftung einer
marktgerechten Rendite an. Anlage-
strategie der Gesellschaft ist es, aus
dem Ankauf bereits bestehender Im-
mobilien/ Anlagen (vorzugsweise
bestehende Hotels), deren Optimie-
rung (Renovierung, neues Manage-
ment, Umwandlung zu Service
Apartments) und anschlieRendem
Weiterverkauf innerhalb der geplan-
ten Fondsdauer, den groftmaogli-
chen Uberschuss fiir die Fondge-
sellschaft und letztlich fir die Anle-
ger zZu generieren.
Ziel des Unternehmens ist es, durch
den Erwerb von Immobilien (bevor-
zugt Hotels), deren Strategischem-,
Operational Development-, und As-
set Management Wachstum zu er-
zielen und als optimiertes Geschéaft
zu verauBRern. Anlagepolitik der
Fondsgesellschatft ist es, alle MaR-
nahmen zu ergreifen, die der Anla-
gestrategie dienen.

Damit keine Vermdgensnachteile
entstehen, darf die Fondsgesell-
schaft die eingezahlten Gelder fir
Investitionen verwenden, ausdriick-
lich auch vor Zeichnungsabschluss.

7. Anlageobjekte

Es ist vorgesehen, dass die Fonds-
gesellschaft unmittelbar in den Kauf
und die Optimierung bestehender
Immobilien und -einrichtungen (vor-
zugsweise Hotels) in vor allem Os-
terreich, Deutschland, der Schweiz,
Italien, Spanien, Griechenland, Tur-
kei, Agypten, Tunesien und Ma-
rokko, investiert.

Die Fondsgesellschaft erwirbt vor al-
lem besonders notleidende Immobi-
lien und Kredite zur H6herwertung
ihres Immobilien- und Geschafts-
wertes und verauBert sie nach ei-
nem Zeitraum von bis zu 10 Jahren
nach Ubernahme. Die strategischen
Schwerpunkte des Unternehmens
liegen im Erreichen von wirtschaftli-
chem Wachstum, zielgerichteter Ri-
sikostreuung und stetigem Aufbau
eines stabilen und uberdurchschnitt-
lichen Wachstums der Hotelertrage
durch Ubernahme des Manage-
ments. Dartiber hinaus erhoht der
geplante Verkauf der Immobilien als
Exit den Wert des Investments.

Der Fokus der Fondsgesellschaft
liegt auf Steigerung der Wertschop-
fung durch Optimierung der Ge-
schaftstatigkeit  (Qualitatsoptimie-
rung) und deren Vermarktung
(Quantitatsoptimierung) durch eine
Managementgesellschaft aus dem
eigenen Netzwerk. , Die Steigerung
der Wertschopfung sollte mittelfristig
durch aktives Management umge-
setzt und realisiert werden. Die
Fondsgesellschaft beabsichtigt
auch, langfristige Mietvertrage mit
internationalen Hotelketten oder
grofRen Reiseveranstaltern, wie z.B.
FTI, abzuschlief3en.

8. Die Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft ist als Perso-
nengesellschaft in der Rechtsform
einer Kommanditgesellschaft als
GmbH & Co. KG organisiert, die
dem Deutschen Recht und insbe-
sondre den Bestimmungen des
Handelsgesetzbuches unterliegt.

Sie ist in das Handelsregister unter
der HRA49872 des Amitsgerichts
Frankfurt am Main eingetragen. lhr
Sitz befindet sich in Frankfurt am

Main. Ihre Geschéaftsanschrift lautet
Nibelungenplatz 3, 60318 Frankfurt
am Main.

Der Gesellschaftsvertrag der Horeal
Fonds (DBH Fonds 1 GmbH & Co.
KG) — Bafin ID 70152899, ISIN:
A2QDS0 DE000A2QDS09 und LEI:
529900F46G31VCXJIN342 in seiner
aktuellen Fassung kann jederzeit
bei der Gesellschaft angefordert
werden. Er wird dann Bestandteil
dieses Memorandums. Es wird aus-
driicklich auf die dort genannten Re-
gelungen verwiesen. Die nachfol-
gende Ubersicht soll lediglich einen
Uberblick iiber die Regelungen des
Gesellschaftsvertrages geben.

Geschaftsgegenstand _und wich-
tigste Tatigkeitsbereiche

Gegenstand des Unternehmens ist
es, Beteiligungen an Hotels, Frei-
zeiteinrichtungen, touristischen
Dienstleistungen (wie Reisebliros,
Fluggesellschaften, Reiseveranstal-
ter usw.) und Immobilien vor allem in
Osterreich, Deutschland, der
Schweiz, ltalien, Spanien, Griechen-
land, Tirkei, Agypten, Tunesien,
und Marokko, zu erwerben, zu hal-
ten, zu verwalten und zu veraufRern.

Die Gesellschaft darf alle Geschéfte
betreiben, die dem Gesellschafts-
zweck unmittelbar oder mittelbar zu
dienen geeignet sind, und Beteili-
gungen an Unternehmen erwerben
oder Unternehmen erwerben, die in
den oben aufgefiihrten Geschéafts-
feldern tétig sind. Der Geschéaftsge-
genstand stimmt mit den wichtigsten
Tatigkeitsbereichen der Fondsge-
sellschaft Uberein.

Gesellschafter

Die nachstehend dargestellten Ge-
sellschafter sind mit den Gesell-
schaftern der Fondsgesellschaft
zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Memorandums identisch.

Komplementarin

Personlich haftende Gesellschafte-
rin (,Komplementérin") der Fonds-
gesellschatft ist die Horeal Manage-
ment und Beteiligungsgesellschaft
mbH registriert in Frankfurt am Main
- HRB 112083, mit Sitz 60313
Frankfurt am Main, Stephanstrale
1. Die Komplementérin ist eine Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung.

Grundsatzlich haftet die Komple-
mentérin einer KG unbeschrankt.
Da es sich bei der Komplementérin
jedoch um eine Kapitalgesellschaft
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in der Form einer GmbH handelt,
haftet die Komplementérin nur be-
schrankt auf ihr Gesellschaftsver-
mdgen. Die Komplementarin leistet
keine Einlage und ist am Vermdgen
sowie am Gewinn und Verlust
grundsatzlich nicht beteiligt.

Geschaftsfuhrer der Komplementa-
rin ist Herr Prof. Stephan Gerhard,
dienstansassig 80336 Miinchen,
Bavariaring 29., Deutschland.

Grindungskommanditisten

Herr Marcel Schuster, dienstansés-
sig am Nibelungenplatz 3, 60318
Frankfurt am Main, Deutschland, ist
Grindungskommanditist der Fond-
gesellschaft.

Der Grundungskommanditist leis-
tete eine Kommanditeinlage in Hohe
von € 1000 und ist nach MaRgabe
der allgemeinen Gewinnverteilung
des Gesellschaftsvertrages im Ver-
haltnis seines Kapitalkontos am Ge-
winn und Verlust der Gesellschaft
beteiligt.

Der Gesamtbetrag der von den
Grundungsgesellschaftern (zugleich
Gesellschafter zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Memorandums) ge-
zeichneten und eingezahlten Einla-
gen betragt € 1.000. Es handelt sich
hierbei ausschlief3lich um Komman-
ditkapital.

Kapital der Fondsgesellschaft

Die Hohe des gezeichneten Kapitals
betragt zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Memorandums € 1.000. Es
handelt sich hierbei ausschlieBlich
um Kommanditkapital. Es stehen
keine Einlagen auf das Kapital aus.

Bei der Vermdgensanlage des Anle-
gers handelt es sich um eine Beteili-
gung als Direktkommanditist an der
Fondsgesellschaft. Das Kommandit-
kapital beléauft sich bei Vollplatzie-
rung auf € 100.001.000,- zzgl. Agio.
Der Anleger erteilt der Komplemen-
tarin Vollmacht zur Eintragung der
Anteile ins Handelsregister.

Es wurden bisher keine Wertpapiere
oder Vermdgensanlagen im Sinne
des  Vermdgensanlagengesetzes
ausgegeben. Aufgrund der Rechts-
form der Fondsgesellschaft beste-
hen keine Umtausch- oder Bezugs-
rechte auf Aktien.

Es ist geplant, dass die Fondsgesell-
schaft durch die Aufnahme weiterer
Gesellschafter ihnr Kommanditkapital
von € 1.000 auf bis zu €
100.001.000,- erhdht.

Hauptmerkmale der Anteile der An-
leger

Durch seine Beteiligung erlangt der
Anleger die mit der Kommanditbe-
teiligung verbundenen und in den 88
166 ff. HGB begrindeten Rechte
und Pflichten eines Kommanditis-
ten. Diese werden durch die Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrages
erganzt.

Es handelt sich bei den Anteilen um
Kommanditanteile. Der Anleger hat
gemal Gesellschaftsvertrag der
Fondsgesellschaft folgende Rechte
und Pflichten:

Beteiligung an der Gesellschaft

GemalR dem Gesellschaftsvertrag
kénnen sich Anleger an der Gesell-
schaft unmittelbar als Kommanditist
beteiligen.

Einzahlung

Die Anleger haben gemaR dem Ge-
sellschaftsvertrag den Anlagebetrag
zzgl. eines Agios von 5 % hierauf bis
spatestens 14 Tage nach Eingang
der schriftichen Mitteilung der
Fondsgesellschaft Uber die An-
nahme des Beitrittsangebotes ein-
zuzahlen.

Das Widerspruchs- und Kontroll-
recht

GemalR dem Gesellschaftsvertrag
haben die Kommanditisten iber das
Recht nach § 166 HGB hinaus das
Recht, jederzeit die Handelsbiicher
und die Papiere der Gesellschaft
durch einen zur Verschwiegenheit
verpflichteten Sachverstandigen
einsehen zu lassen.

Einsichtsrecht

Bis zur Feststellung des Jahresab-
schlusses hat der Gesellschafter
das Recht, den Jahresbericht auf
Wunsch in den Geschéaftsrdumen
der Gesellschaft einzusehen. Der
vollstandige Jahresbericht wird auf
Anforderung eines Gesellschafters
diesem in Kopie Ubersandt.

Stimmrecht in Gesellschaftsver-
sammlungen

Der Gesellschaftsvertrag raumt den
Anlegern ein Stimmrecht bei Gesell-
schafterbeschliissen im schriftlichen
Verfahren oder in Gesellschafterver-
sammlungen sowie ein Recht auf
Teilnahme an Gesellschafterver-
sammlungen ein.

Beteiligung am Ergebnis und Ver-
mogen der Gesellschaft

GemalRl dem Gesellschaftsvertrag
sind die Anleger im Verhaltnis der
ihnen zuzurechnenden Hafteinlagen
am Vermogen und am Ergebnis der
Gesellschaft beteiligt. Das gleiche
gilt bei Liquidation der Fondsgesell-
schaft betreffend den Liquidations-
erlds.

Ubertragungs- und Belastungsrecht

Der Anleger kann seinen Gesell-
schaftsanteil mit vorheriger schriftli-
cher Zustimmung des Geschaftsfuh-
rers die nur aus wichtigem Grund
versagt werden kann, gemafl} dem
Gesellschaftsvertrag ganz oder teil-
weise Ubertragen oder belasten.

Ausscheiden aus der Gesellschaft

Der Anleger hat ein Recht zur au-
Rerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund. Im Falle des Aus-
scheidens eines Gesellschafters o-
der bei Eingreifen anderer gesetzli-
cher Auflésungs- oder Ausschluss-
grinde wird die Fondsgesellschaft
zwischen den anderen Gesellschaf-
tern fortgefiihrt. Die Kommanditbe-
teiligung des ausgeschiedenen
Kommanditisten wachst den tbrigen
Gesellschaftern im Verhaltnis ihrer
bisherigen Beteiligung zu. Dem aus-
scheidenden Gesellschafter steht
ein  Abfindungsanspruch gemafn
dem Gesellschaftsvertrag zu.

Recht auf Teilhabe am Liquidations-
erlés

Bei Auflésung der Gesellschaft wer-
den in einem ersten Schritt unter
Aufdeckung der stillen Lasten die
Fremdverbindlichkeiten der Gesell-
schaft beglichen. Das verbleibende
Vermaogen, einschlielich der stillen
Reserven, wird entsprechend dem
fur die Gewinnverteilung festgeleg-
ten Schlussel und Rang gemaf dem
Gesellschaftsvertrag unter den Ge-
sellschaftern verteilt.



Geschaftsfuhrung

Die Geschaftsfuhrung der Fondsge-
sellschaft besteht aus der Komple-
mentérin, durch die die Fondsgesell-
schaft im AuRenverhdltnis gesetz-
lich vertreten wird. Die Komplemen-
tarin wird durch den Geschéaftsfuhrer
Herrn Prof. Stephan Gerhard vertre-
ten.

Geschaftsfiihrungs- _und _ Vertre-
tungsbefugnis

Im Gesellschaftsvertrag ist vorgese-
hen, dass der Griindungskomman-
ditist auch Geschaftsfuhrer ist. Dies
ist mit allen Rechten und Pflichten
an Prof. Stephan Gerhard Ubertra-
gen.

Der Geschéftsfiihrer ist fur die Ge-
schaftsfihrung der Fondgesell-
schaft allein verantwortlich. Er ist je-
derzeit berechtigt und unter Befrei-
ung von den Beschrankungen des §
181 BGB bevollméachtigt, Geschafte
der Gesellschaft ganz oder teilweise
von Dritten, die namens und fir
Rechnung der Gesellschaft han-
deln, besorgen zu lassen, entspre-
chende Vertrage mit Wirkung fur die
Gesellschaft abzuschlieBen und
entsprechende Vollmachten zu er-
teilen. Der Geschéftsfiihrende Kom-
manditist ist von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

Der Geschéftsfihrer ist berechtigt,
alle Handlungen, die nicht Uber den
gewohnlichen Geschéftsbetrieb der
Gesellschaft hinausgehen, vorzu-
nehmen. Fir alle tber den gewohn-
lichen Geschaftsbetrieb der Gesell-
schaft hinausgehenden Geschafte
ist ein Gesellschafterbeschluss er-
forderlich.

Gesellschafterbeschliisse

Die von den Gesellschaftern in den
Angelegenheiten der Gesellschaft
zu treffenden Bestimmungen erfol-
gen durch Beschlussfassung. Die
Gesellschafterbeschliisse  werden
im schriftlichen Verfahren oder in
Gesellschafterversammlung am Sitz
der Gesellschaft gefasst. Die Ge-
sellschafterversammlung ist be-
schlussfahig, wenn alle Gesellschaf-
ter ordnungsgemaRl geladen sind
und die Komplementérin und der
Geschaftsfihrer anwesend oder
wirksam vertreten sind. Ist die Be-
schlussféahigkeit nicht gegeben, ist
binnen vier Wochen eine zweite Ge-
sellschafterversammlung einzube-
rufen, die ohne Vorliegen dieser Vo-
raussetzungen beschlussfahig ist.

Verfiigung Uber Gesellschaftsan-
teile/Einschrankung der freien Han-
delbarkeit der Vermégensanlage

Eine Ubertragung der Anteile erfolgt
im Falle der Schenkung und des
Verkaufs im Wege der Abtretung so-
wie im Erbfall kraft Gesetzes.
Grundsétzlich bedarf jede Ubertra-
gung, teilweise Ubertragung oder
sonstige Verfligung Uber Gesell-
schaftsanteile zu ihrer Wirksamkeit
der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung des Geschaftsfihrers. Eine
Ubertagung von Gesellschaftsantei-
len oder Teilgesellschaftsanteilen ist
grundsatzlich nur mit Wirkung zum
Ablauf des 31. Dezember eines Ka-
lenderjahres zulassig. Es existiert
kein geregelter Zweitmarkt fir die in
diesem Beteiligungsangebot ange-
botene Vermdgensanlage.

9. Ausschiittungen

Entsprechend der Strategie des Ma-
nagements strebt die Fondsgesell-
schaft wahrend ihres Bestehens un-
ten angefuhrte Ausschittungen an.

Der Zeitraum, welcher dieser Prog-
noserechnung zu Grunde liegt be-
tragt 10 Jahre. Bis zum Ende dieses
Zeitraums werden Gesamtauszah-
lungen (einschlieBlich Riickzahlung
der Einlage) von ungefahr 250% der
Einlage vor Steuern erwartet, was
ungefahr 15% p.a. durchschnittliche
Zielrendite ergibt. Diese teilt sich in
laufende jahrliche Auszahlungen
und solche aus einer endgiltigen
Auszahlung wie folgt auf:

- 5% p. a. laufende jahrliche Aus-
zahlungen, beginnend nach dem
ersten vollendeten Geschéftsjahr,
zahlbar jeweils nach Feststellung
des Jahresabschlusses.

- Am Ende der prognostizierten
Laufzeit wird eine Schlussauszah-
lung durch den Verkauf des Anlage-
vermdgens in Hohe von 80% der
Einlage erwartet.

Grundsatzlich erfolgen Ausschiit-
tungen entsprechend dem Verhalt-
nis der Kapitalkonten. Die Komple-
mentarin ist prinzipiell am Vermdgen
und am Ergebnis der Gesellschaft
nicht beteiligt.

Die Aktienbetrédge und Agio kénnen
auch in US-Dollar ausgezahlt wer-
den, umgerechnet in den verdffent-
lichten Umrechnungskurs der Deut-
schen Bundesbank am Zeichnungs-
datum.

10. Erwerbspreis

Der Erwerbspreis fur die Vermo-
gensanlage entspricht dem Anlage-
betrag. Der Anlagebetrag jedes
Kommanditisten muss mindestens
auf € 200.000 oder einen héheren,
durch 10.000 ohne Rest teilbaren
Betrag lauten. Auf den Erwerbspreis
ist ein Agio in Hohe von 5 % zu zah-
len.

Die in das Handelsregister einzutra-
gende Hafteinlage der Anleger, die
sich als Kommanditisten an der Ge-
sellschaft beteiligen, erhalt die Pro-
zente bezogen auf die jeweils als
Pflichteinlage gezeichneten Anlage-
betrages. Der Anspruch der Gesell-
schaft auf Leistung der Einlage er-
lischt mit deren Einzahlung.

11. Art, Anzahl und Ge-
samtbetrag der angebo-
tenen Vermogensan-
lage

Bei der angebotenen Vermdgensan-
lage handelt es sich um eine unmit-
telbare Kommanditbeteiligung an
der Fondsgesellschatft.

Die Mindestbeteiligung  betragt
grundsatzlich € 200.000; hohere Ka-
pitaleinlagen missen stets auf volle
€ 10.000 lauten, jeweils zuzuglich
5% Agio. Der Gesamtbetrag der an-
gebotenen Vermdgensanlage be-
trégt € 100.000.000.

Der Geschéftsfihrende Kommandi-
tist ist berechtigt auch bei Erreichen
eines geringeren Emissionskapitals
die Vollplatzierung zu erklaren. Er
darf auch die eingezahlten Mittel
nach der Einzahlung gemaf3 den An-
lagebedingungen sofort anlegen.

Der Anleger hat den Anlagebetrag
zzgl. eines Agios von 5 % hierauf bis
spatestens 14 Tage nach Eingang
der schriftlichen Mitteilung des Ge-
schéftsfuhrenden Kommanditisten
Uber die Annahme des Beitrittsan-
gebotes auf das Konto der Fondsge-
sellschaft zu leisten.



12. Besteuerung

Die steuerliche Behandlung hangt
von den personlichen Verhaltnissen
des Inhabers ab und kann durch
neue Gesetzgebung, gegebenen-
falls auch rickwirkend, verandert
werden. Anlegern wird empfohlen,
sich zusétzlich von einem Angehdri-
gen der steuerberatenden Berufe
beraten zu lassen. Dieser informiert
Uber die steuerlichen Folgen des Er-
werbs, des Haltens und der Veréu-
Rerung der Beteiligung unter beson-
derer Beachtung der personlichen
Verhéltnisse des Anlegers.

STAND 06/2021

WICHTIGER HINWEIS:

Dieses Investment Memorandum
dient lediglich als unverbindliche
Vorabinformation. Es stellt kein 6f-
fentliches Angebot einer Beteiligung
an der Fondsgesellschaft und keine
Anlageberatung dar. Es handelt sich
weder um ein Angebot noch um eine
Einladung zur Angebotsstellung von
Kauf oder Verkauf. Fir Vollstandig-
keit und Richtigkeit der hier wieder-
gegebenen Angaben und Daten
wird keine Haftung Gilbernommen.
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